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Conceito
O artigo 481 do Cadigo Civil traz a definicao legal do Contrato de Compra e Venda:

Pelo contrato de compra e venda, um dos contratantes se obriga a transferir o dominio de
certa coisa, e 0 outro, a pagar-Ihe certo preco em dinheiro.

Ou seja, o contrato de compra e venda empresarial € aquele pelo qual uma pessoa, empresario
comerciante ou industrial, obriga-se a transferir a propriedade de certa coisa mével, imovel
ou semovente para revenda ou para uso de outra pessoa também empresdrio, mediante
recebimento de certa soma em dinheiro, denominada prego.

Elementos
1. Ambas as partes devem ser empresarias: De acordo com Fabio Ulhéa Coelho, para
ser mercantil comprador e vendedor, deve-se ser empresario; em decorréncia, a coisa
objeto de contrato deve ser uma mercadoria e 0 negocio deve se inserir na atividade
empresarial de circulacéo de bens’”.

2. Consentimento sobre objeto e preco:

Art.482. Acompra e venda, quando pura, considerar-se-a obrigatoria e perfeita, desde que as partes acordarem
no objeto e no preco.

O preco deve ser definido em moeda corrente nacional, exceto nos casos de importacao e
exportacdo, que admitem o preco em moeda estrangeira.

3. O objeto é adquirido com o intuito de revenda ou de insumo.

A coisa objeto do contrato deve ser uma mercadoria e 0 negocio deve se inserir na atividade
empresarial de circulagéo de bens” COELHO, Fabio Ulhéa. Curso de Direito Comercial: Direito
de Empresa. Volume 3. 16°. Ed. S&o Paulo: Editora Saraiva, 2015.

Classificacao da Compra e Venda Mercantil

« Contrato tipico, ou seja, tem previsao legal nos artigos 481a 504 do Cdédigo Civil;
+ Imediato/Instantaneo: produz efeitos momentaneos que ndo se estendem para o futuro;

« De prestacao: 0 objeto e 0 preco sdo mais importantes do que a constru¢do de uma parceria
duradoura entre as partes;

« Paritarios: séo firmados entre empresarios, que, na teoria, possuem o0 mesmo poder de barganha
e negociacao. Nao ha contrato de compra e venda entre consumidores, Civis ou pessoas que Nao
empresarios.



Principais Obrigacoes
DO VENDEDOR:

- Transferéncia da propriedade da coisa com a tradicao (entrega);
 Garantia da coisa contra vicios redibitérios e eviccao (arts. 441e 447 do CC);

 Suportar os riscos da coisa até a efetiva entrega. Esta € a regra prevista no Cédigo Civil, mas as
partes podem flexibiliza-las para distribuir entre as partes os riscos com o transporte, seguro e custos
aduaneiros. Na pratica, ficaram conhecidos os INCOTERMS, que s&o clausulas contratuais padroniza-
das que distribuem esses riscos e custos de formas variadas e que podem ser adotadas pelos con-
traentes. Os INCOTERMS mais conhecidos sao:

(i) FIB (Free on Board): O exportador deve entregar a mercadoria, desembaracada, a bordo
do navio indicado pelo importador, no porto de embarque. Esta modalidade € valida para
o transporte maritimo ou hidroviario interior. Todas as despesas, até 0 momento em que o
produto é colocado a bordo do veiculo transportador, sdo da responsabilidade do exportador.
Ao importador cabem as despesas € 0s riscos de perda ou dano do produto a partir do
momento que este transpuser a amurada do navio. Seguro Facultativo;

(i) CIF (Custo, seguro e frete): O exportador deve entregar a mercadoria a bordo do navio,
no porto de embarque, com frete e seguro pagos. A responsabilidade do exportador cessa no
momento em que o produto cruza a amurada do navio no porto de destino. Esta modalidade
sO pode ser utilizada para transporte maritimo ou hidroviario interior. Seguro Internacional
Obrigatorio.

DO COMPRADOR:

Pagamento do Preco Ajustado;

No caso da adogao de algum dos INCOTERMS, o comprador pode ficar responsavel por algum dos
custos de transporte, seguro e desembaraco aduaneiro da coisa.

Clausulas Especiais da Compra e Venda Empresarial
CLAUSULA DE RETROVENDA: (ART. 505 DO CODIGO CIVIL)

Art. 505. O vendedor de coisa imdvel pode reservar-se o direito de recobra-la no prazo maximo de decadéncia
de trés anos, restituindo o preco recebido e reembolsando as despesas do comprador, inclusive as que,
durante o periodo de resgate, se efetuaram com a sua autorizagao escrita, ou para a realizacao de benfeitorias
necessarias.

Clausula pela qual o vendedor, em comum acordo com o comprador, fica com o direito de,
em até trés anos, recomprar o imdvel vendido, devolvendo o preco e todas as despesas feitas
pelo comprador.



A retrovenda nado se aplica a méveis, somente a imdveis. E uma clausula muito rara, pois é
arriscada para o comprador e também onerosa para o vendedor, mas nao deixa de ser util
para ele se estiver em dificuldades.

A retrovenda tem iniciativa do vendedor e torna inexistente a venda originaria, n&o se
necessitando de um novo contrato de compra e venda; o comprador inicialmente se torna
dono da coisa mas sua propriedade nao € plena, e sim resoluvel, ou seja, pode ser resolvida
dentro de trés anos.

A clausula de retrovenda € registrada em cartorio de imoveis, de modo que se torna publica
e fica valendo para todos, assim, se um terceiro adquirir o imovel, ficara sujeito também a
retrovenda.

VENDAACONTENTO

Esta clausula permite desfazer o contrato se o comprador néo gostar da coisa adquirida.
Pode experimentar o produto comprado €, ndo gostando dele, devolvé-lo ao vendedor.

O comprador n&o precisar dar os motivos, sendo a devolugéo seu direito potestativo.

PEREMPCAO OU PREFERENCIA

Clausula gue obriga o comprador a oferecer ao ora vendedor a coisa caso queira revende-la
a terceiro. Aqui, 0 vendedor, antigo dono, tem direito de preferéncia de recomprar a coisa nos
moldes do artigo 513 do CC.

Exige duas condigdes para isso: que o comprador queira revender a coisa e que o antigo dono,
guerendo readquiri-la, pague o mesmo valor oferecido por terceiro, na forma dos artigos 514
e 515 do CC. Existe, ainda, um prazo para que iSso ocorra. Se o comprador quiser vender a um
terceiro em até dois anos apds a compra, o antigo dono tem sessenta dias para manifestar
sua opgao de compra.

VENDA COM RESERVA DE DOMINIO

E uma clausula pela qual o comprador assume a posse da coisa, mas so se torna proprietario
apos pagar seu preco integral.

Art. 521. Na venda de coisa mdvel, pode o vendedor reservar para si a propriedade, até que o preco esteja
integralmente pago.

Na venda de coisa movel, o normal € uma simples tradicao: transferir a propriedade. Mas, na
venda com reserva de dominio, além da tradicéo, existe a exigéncia do pagamento integral
do pregco. Como a coisa ndo € do comprador, ndo havendo o0 pagamento das prestacoes,
pode 0 vendedor recuperar a coisa, ao inves de exigir pernas e danos. A venda com reserva



de dominio é mais segura para o vendedor, uma vez que a propria coisa objeto da venda fica
como garantia.

Esta modalidade de contrato € uma excecdo ao principio res perit domino (a coisa perece
para o dono), ja que os 6nus da perda s&o suportados pelo comprador.

VENDA SOBRE DOCUMENTOS

A acao de compra e venda é realizada com base em documentos que representem a coisa,
ou seja, 0 vendedor envia ao comprador as descricdes necessarias para a aquisicao da coisa e
este paga seu preco antes mesmo de recebé-la, confiando na veracidade de tais documentos.
Em caso de omissao de informacodes ou incoeréncia delas, desfaz-se o contrato.

COMPRAEVENDAATERMO

Um contrato de compra e venda a termo representa um acordo para a compra ou venda de
certa quantidade de um bem ou ativo em um momento determinado no futuro a um preco
fixado quando do fechamento do acordo, e nao quando da entrega. Assim, neste contratos, as
partes assumem o risco da flutuagao do preco da coisa, que estara fixado com antecedéncia,
no momento do fechamento do contrato.



Conceitos

O contrato de Trespasse consiste na alienacédo de um estabelecimento comercial.

0 Caodigo Civil apresenta o conceito de estabelecimento, o que se verifica em seu artigo 1.142:

Considera-se estabelecimento todo complexo de bens organizado, para exercicio da empresa, por empresario,
ou por sociedade empresaria.

§ 1° O estabelecimento ndo se confunde com o local onde se exerce a atividade empresarial, que podera ser
fisico ou virtual.

§ 2° Quando o local onde se exerce a atividade empresarial for virtual, o enderego informado para fins de registro
poderé ser, conforme o caso, o do empresario individual ou o de um dos sécios da sociedade empresaria.

§ 3° Quando o local onde se exerce a atividade empresarial for fisico, a fixagéo do horéario de funcionamento
competira ao Municipio, observada a regra geral do inciso Il do caput do art. 3° da Lei n° 13.874, de 20 de
setembro de 2019.

Logo, o estabelecimento € um complexo de bens funcionalmente destinados ao exercicio da
atividade econdmica. Isso implica dizer que todos 0s bens que integram o estabelecimento
sGo indispensaveis ao regular exercicio da atividade empresarial, compondo-se pelos bens
materiais (mdveis, maquinarios etc.) e imateriais (marca, ponto empresarial etc.).

O contrato de trespasse so se implementa quando a transferéncia de bens importar a
transmissdo da funcionalidade do estabelecimento comercial, de acordo com o enunciado
233 da lll Jornada de Direito Civil:

233 - Art. 1142: A sistematica do contrato de trespasse delineada pelo Codigo Civil nos arts. 1142 e ss.,
especialmente seus efeitos obrigacionais, aplica-se somente quando o conjunto de bens transferidos importar
a transmisséao da funcionalidade do estabelecimento empresarial.

Requisitos
Como o estabelecimento comercial cumpre uma funcgao social, a sua alienagéo (o trespasse)
esta sujeita a alguns requisitos especiais:

« Registro do Contrato e publicagao na Imprensa Oficial:

Art. 1144. O contrato que tenha por objeto a alienagdo, o usufruto ou arrendamento do estabelecimento, s6
produzira efeitos quanto a terceiros depois de averbado a margem da inscricédo do empresario, ou da sociedade
empresaria, No Registro Publico de Empresas Mercantis, e de publicado na imprensa oficial.



A publicacao na imprensa oficial € dispensada para o trespasse de ME e EPP.

« Anuéncia dos credores (se ndo restarem bens suficientes para resolver o passivo). Se o em-
presario devedor nao dispuser de patriménio suficiente para garantir suas pendéncias frente aos seus
credores, o trespasse apenas tera eficacia na hipdtese de pagamento de todos os credores, a menos

gue esses consintam com o negocio de modo expresso ou tacito.

Sub-rogacao automatica pelo adquirente nos contratos

Art. 1.140: Salvo disposicdo em contrario, a transferéncia importa a sub-rogacao do adquirente nos contratos
estipulados para exploracao do estabelecimento, se nao tiverem carater pessoal, podendo os terceiros rescindir
o contrato em noventa dias a contar da publicacdo da transferéncia, se ocorrer justa causa, ressalvada, neste
caso, a responsabilidade do alienante.

O contrato de trespasse se orienta pela preservacdo da empresa, assim, o adquirente do
estabelecimento podera continuar o exercicio da atividade valendo-se dos contratos firmados
pelo adquirente, assumido automaticamente sua posicao nos contratos.

A excegao sdo os contratos personalissimos, como o contrato de locagéo que ngo admite
a sub-rogacdo automatica. Neste caso, as partes contratantes devem ajustar a cessédo
contratual.

Sucessao Empresarial

Além de cumprir com todas estas formalidades, havendo necessidade de pagamento
do passivo ou obtendo-se consentimento de todos os credores, as partes do trespasse
continuam vinculadas aos débitos constituidos antes da transferéncia, esta € a exegese do
art. 1146 CC.

Art. 1.146. O adquirente do estabelecimento responde pelo pagamento dos débitos anteriores a transferéncia,
desde que regularmente contabilizados, continuando o devedor primitivo solidariamente obrigado pelo prazo
de um ano, a partir, quanto aos créditos vencidos, da publicacao, e, quanto aos outros, da data do vencimento.

Vale lembrar que, por disposicdo da lei de faléncias, este dispositivo ndo se aplica aos
estabelecimentos adquiridos por leilao judicial ocorrido nos processos de recuperacao judicial
e faléncia.

Clausula de nao-concorréncia ou nao-reestabelecimento

De acordo com o art. 1147 do CC, o alienante do fundo somente podera concorrer com o
adqguirente caso exista autorizacéo expressa neste sentido no contrato.



Art. 1.147. Nao havendo autorizacéo expressa, o alienante do estabelecimento ndo pode fazer concorréncia ao
adquirente, nos cinco anos subsequentes a transferéncia.

Paragrafo unico. No caso de arrendamento ou usufruto do estabelecimento, a proibicdo prevista neste artigo
persistira durante o prazo do contrato.

A finalidade do dispositivo € “impedir que o alienante do estabelecimento venha a disputar

0 mercado com o adquirente, comprometendo o potencial de lucratividade (aviamento)
inerente a universalidade patrimonial adquirida”.



Conceito
A locacao nao residencial simples é aguela destinada aos fins de instalacdo de comércio,
industria, escritorios e outras atividades que nao sejam residenciais.

A locacao néo residencial simples possui peculiaridades em relagcdo ao contrato de locacao
comum residencial. Em primeiro lugar, precisamos entender que o objetivo da locagédo n&o-
residencial é possibilitar ao locatario 0 gozo do ponto comercial onde exerce sua atividade
empresaria. Por esta razdo, em func¢do do principio da preservacao da empresa, € que o
locador do imovel nao tem o direito de retomar o imével a qualquer tempo ou de se
recusar a renovar o contrato de locacao para aquele ponto comercial.

O direito do locatéario a renovacdo do contrato é disciplinado pelo art. 51da lei 8.245/91, que
apresenta alguns requisitos para o seu reconhecimento:

Art. 51. Nas locacoes de imoveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovagéo do contrato, por
igual prazo, desde que, cumulativamente:

| - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado;

Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de
CiNnco anos;

Il - o locatério esteja explorando seu comeércio, No mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos.

Acao Renovatoria

Preenchidos todos os requisitos do art. 51, se o locador se recusar a renovar o contrato, o
locatario tera a possibilidade de ajuizar uma agdo renovatoria, que deve ser proposta no
periodo entre um ano e 6 meses anteriores a finalizagcdo do contrato vigente.

No caso de procedéncia da acao, o contrato sera renovado pelo mesmo prazo, limitado a 5
anos.

O procedimento da acao renovatoria esta previsto nos artigos 71a 75 da Lei de Locacgoes.

Excecoes de Retomada

Na acao renovatoria, o proprietario do imével podera, em sua defesa, alegar determinadas
hipoteses em que o direito a propriedade se sobrepdem ao direito a renovagao do contrato.

Emalgunscasos, olocatario ndotera o direito de renovacao, mesmo preenchendo os requisitos
do artigo 51. Estas hipoteses estdo previstas nos artigos 52 e 72 da Lei de Locagdes:



Art.52. O locador ndo estara obrigado a renovar o contrato se:

| - por determinacéo do Poder Publico, tiver que realizar no imével obras que importarem na sua radical
transformacéo; ou para fazer modificacées de tal natureza que aumente o valor do negécio ou da propriedade;

Il - o imovel vier a ser utilizado por ele préprio ou para transferéncia de fundo de comércio existente ha mais de
um ano, sendo detentor da maioria do capital o locador, seu cdnjuge, ascendente ou descendente.

()

Art. 72. A contestacao do locador, além da defesa de direito que possa caber, ficara adstrita, quanto a matéria
de fato, ao seguinte:

| - ndo preencher o autor os requisitos estabelecidos nesta lei;

Il - ndo atender, a proposta do locatario, o valor locativo real do imdvel na época da renovacéo, excluida a
valorizagao trazida por aguele ao ponto ou lugar;

Il - ter proposta de terceiro para a locagao, em condigcdes melhores;

IV - n&o estar obrigado a renovar a locacéo (incisos | e Il do art. 52).

OBSERVACOES
« Na hipdteses do art. 52, II, o ramo de atuagao do proprietario ndo podera ser o mesmo do locatario,
sob pena de responder por perdas e danos.

« Nahipétese do art. 72, Il, o locatario podera compensar a proposta. Caso contrario, o locador pode-
ra retomar 0 imaovel, mas tera que indenizar o locatario por lucros cessantes e custos de mudanca.



Shopping Center: Conceito

0 Shopping Center € um centro comercial planejado, sob administragdo unica e centralizada,
composto de lojas destinadas a exploragcdo de ramos diversificados de comércio, e que
permanecam objeto de locagdo. O Shopping Center € um empreendimento de grande
monta, que preza pela seguranca, comodidade, requinte e lazer de seus frequentadores,
tendo em vista que busca sempre atrair o maior numero possivel de consumidores para seu
estabelecimento, ja que sua atividade é de comercializacao de pontos disponibilizados em
seu interior, para alocacao nao-residencial, através de um contrato firmado com os locatarios,
também chamados de lojistas.

Com efeito, os Shopping Centers investem em comodidades, como estacionamento,
variedade de lojas e seguranca que visam a atrair mais consumidores para o estabelecimento.
Essa maior circulagdo de consumidores causa uma valorizagcdo no potencial de clientela e,
em razao disto, os shopping center costumam incluir cladusulas especiais em seus contratos
de locacédo com os lojistas.

Clausulas Comuns
ALUGUEL VARIAVEL E 13° ALUGUEL

O aluguel devido pelo lojista é variavel, calculado sobre o faturamento bruto do lojista (em
regra, esse percentual é de 7%). O aluguel minimo, por sua vez, € uma quantia fixa estabelecida,
devida na eventualidade de o valor do aluguel percentual n&o alcancar o valor da quantia fixa.
Essa clausula tem sido considerada legitima e licita, mas deve respeitar os limites impostos
pela lei, como a periodicidade de corregédo do aluguel minimo, por exemplo.

Para garantir a fidelidade dos dados de faturamento do lojista, 0 empreendedor do shopping
center podera averiguar os livros e registros que contenham a escrituracao contabil, balancos
anuais ou trimestrais, inventario e estoque de mercadorias, registro de vendas a vista, a prazo
e a crédito, bem como 0 movimento diario de todas as operagcdes comerciais, além de outros

registros que fica obrigado a manter o lojista.

A cldusula que prevé aluguel em dobro em dezembro, comumente estabelecida nas locacoes
em shopping center, tem sido considerada valida. Ela se mostra razoavel na medida em
gue, no més de dezembro, as despesas com a administracdo do shopping, arcadas pelo
empreendedor, sdo maiores. Com 0 maior numero de consumidores, Sa0 necessarias maiores
contratacdes para limpeza, seguranga e organizagao.

IMUTABILIDADE DO RAMO DE COMERCIO OU PRESTAGAO DE SERVICO

Outra clausula polémica € aquela referente a imutabilidade do ramo de comércio ou prestacao

de servicos do locatorio-lojista. Essa clausula é valida, justificada por uma das principais



caracteristicas de um shopping center: o tenant mix. Trata-se de cuidadosa analise técnica
que regula a distribuicdo das lojas e servicos para o melhor aproveitamento do espaco e
da circulagdo de pessoas de acordo com os diversos ramos. A cldusula de imutabilidade,
portanto, visa a garantir o planejamento e organizagéo concebidos pelo empreendedor.

HOMOGENEIDADE DO CONJUNTO ARQUITETONICO

Controversa, também, é a que estabelece a obrigagcdo do lojista em respeitar os projetos
de instalacdo e decoragcdo da loja determinados pelo empreendedor, que pode, inclusive,
estabelecer um rol de pessoas especializadas para escolha do lojista. Essa clausula se
justifica pela diferenciacao do shopping center do modelo tradicional de lojas de construcdes
independentes: a homogeneidade do empreendimento e a harmonia do conjunto visam a
proporcionar maior atratividade ao consumo num ambiente com mais sofisticacao.

CLAUSULA DE RAIO

Por fim, para exemplificar outra previsdo contratual controversa, esta a que consiste na
proibicdo do lojista de explorar outro estabelecimento do mesmo ramo, dentro de certo raio
de distancia do shopping center (normalmente de dois quildmetros e meio) sem o expresso
consentimento do empreendedor.



Conceito

A locacao built to suit é aquela em que o locador constréi ou reforma substancialmente
determinado imovel de sua titularidade para que possa ser alugado e utilizado pelo locatario
de acordo com necessidades previstas contratualmente.

De acordo com Fernanda Henneberg Benemond, trata-se de:

“um modelo de negdcio juridico no qual a parte interessada em ocupar um imaével para o desenvolvimento
de uma atividade (contratante) contrata com um empreendedor: (i) a construgao, pelo préprio empreendedor
ou por terceiros, de um empreendimento (edificagéo) em um determinado terreno (imével) e/ou a sua reforma
substancial, de forma a atender as especificagdes e os interesses da contratante; e; apds o término da construcéo
ou reforma substancial, (ii) a cessao do uso e fruicao (locacéo) do terreno com o empreendimento, por um valor
que permita ao empreendedor remunerar a quantia investida na execugao da obra, bem como o periodo de uso
e fruicado do imdvel, de modo a Ihe proporcionar certa margem de lucro.”

Ou seja, nesta modalidade contratual, o locador literalmente constréi para servir (build to suit)
0s interesses do locatario.

Caracteristicas e Diferenciais
VALOR DO ALUGUEL E DURACAO DO CONTRATO

O valor do aluguel cobrado na locagao build to suit nao sera o correspondente ao valor de
aluguel de mercado porque, neste contrato, o aluguel visa a remunerar Nndo apenas 0 uso
do imovel, mas todo o gasto que o locador teve para construir ou reformar o imével para que
ficasse ao gosto do locatério.

Por esta razéo € que esse € um contrato sujeito a longos prazos e que possui clausulas
especiais em relagcao a rescisao contratual, justamente para tornar viavel o pagamento dos
aluguéis e, ao mesmo tempo, a lucratividade do empreendedor.

DENUNCIA, REVISAO E RECEBIMENTO DOS ALUGUEIS VINCENDOS

Diante das peculiaridades de um investimento imobiliario voltado a servirao locatario, justifica-
se a possibilidade de renuncia a direitos materiais previstos na lei do inquilinato como o de
pedir revis&o judicial do valor locaticio (art. 19) e o de denunciar o contrato pagando multa
proporcional (art. 4°). Essas consideragdes estao corretamente incorporadas nos paragrafos
primeiro e segundo do referido artigo 54-A da lei de regéncia:



§ 1o Podera ser convencionada a renuncia ao direito de revisao do valor dos aluguéis durante o prazo de vigéncia
do contrato de locacéo.

§ 20 Em caso de denuncia antecipada do vinculo locaticio pelo locatario, compromete-se este a cumprir a
multa convencionada, que ndo excedera, porém, a soma dos valores dos aluguéis a receber até o termo final da
locagao.”



Conceito

E aquele por meio do qual uma das partes, que é o representante comercial autdnomo,
obriga-se a obter pedidos de compra e venda de mercadorias fabricadas ou comercializadas
pela outra parte, que € o representado.

O contrato de representacdo comercial tem lei prépria, que € a lei n.° 4886/65:

Art. 1°: Exerce a representacéao comercial autbnoma a pessoa juridica ou a pessoa fisica, sem relacdo de
emprego, que desempenha, em carater nao eventual por conta de uma ou mais pessoas, a mediagdo para a
realizacao de negocios mercantis, agenciando propostas ou pedidos, para, transmiti-los aos representados,
praticando ou ndo atos relacionados com a execug¢ao dos negaocios.

Clausula de Exclusividade

Ha& dois tipos de clausulas de exclusividade: area e representacao.

A clausula de exclusividade de area estabelece a area em que o representante pode vender
e, nesta area, nem mesmo o representado pode vender diretamente, sendo que as vendas
gue nao pertencerem ao representante deverao ter seus valores revertidos a ele. Esta clausula
€ presumida.

A clausula de exclusividade de representacao depende de ajustes expressos, sendo que,
ressalvada expressa vedacdo contratual, o representante comercial poderd exercer sua
atividade para mais de uma empresa e emprega-la em outros misteres ou ramos de negocios,
conforme o art. 41 da Lei n.° 4886/65.

Obrigacoes do Representante Comercial
+  Obter pedido de compra, diligentemente, de modo a expandir os negdécios do representado e pro-
mover o0s seus produtos, conforme o art. 28 da Lei n.° 4886/65;

- Informar o representado sobre 0 andamento dos negdcios, segundo as disposicoes do contrato
ou quando for solicitado, de acordo com o art. 28 da Lei n.° 4886/65;

« Seguir as orientacdes do representado, ndo podendo conceder abatimentos, descontos ou dila-
coes, salvo com autorizagdo expressa, segundo o art. 29 da Lei n.° 4886/65;

+ Respeitar a clausula de exclusividade, se pactuada, o que esta disposto no art. 31, paragrafo unico
c/cart. 41da Lein.° 4886/65.



Obrigacoes do Representado

Pagar a remuneracao do representante, que € calculada como uma comissao paga por cada ne-
gacio fechado e possibilitado pelo representante;

Rescisao do Contrato

Quando o contrato de representacao for rescindido, deve-se saber qual das partes quer
extingui-lo, bem como se houve justa causa, que se caracteriza com o descumprimento das
obrigacdes das partes, para estabelecer as consequéncias:

PELO REPRESENTADO:

As consequéncias variam se o rompimento foi por justa causa ou nao:

1) COM JUSTA CAUSA: Presume-se que o representante descumpriu suas obrigacdes e,
sendo assim, o representado ndo precisa pagar nada a ele, podendo, ainda, pleitear perdas e
danos se tiver sofrido algum prejuizo resultante do ato que originou a justa causa;

O art. 35 da Lei n.° 4886/65 estabelece os motivos justos para rescisdo do contrato de
representacéo comercial pelo representado:

Desidia do representante no cumprimento das obriga¢des decorrentes do contrato;

Pratica de atos que importem em descrédito comercial do representado;

Falta de cumprimento de quaisquer obrigacdes inerentes ao contrato de representacdo comercial;
Condenacao definitiva por crime considerado infamante;

Forca maior.

2) SEM JUSTA CAUSA: Conforme o art. 34 da Lei n.° 4886/65, deve haver um pré-aviso

o

juntamente com a indenizacdo que esta previstano art. 27, “j" da Lei n.° 4886/65, se o contrato
era indeterminado, e no art. 27, § 1° da Lei n.° 4886/65 se era determinado.

Contrato indeterminado: O montante nao podera ser inferior a 1/12 do total da retribuicao auferida
durante o tempo em que exerceu a representacao;

Contrato determinado: A indenizagdo correspondera a importancia equivalente a média mensal da
retribuicéo auferida até a data da rescisao, multiplicada pela metade dos meses resultantes do prazo
contratual.

PELO REPRESENTANTE:

As conseqguéncias também variam se o rompimento foi por justa causa ou nao:

1) COM JUSTA CAUSA: Conforme o art. 27 da Lei n.° 4886/65, a justa causa da direito a
indenizacao, pois o representado descumpriu alguma obrigacéo;



2) SEM JUSTA CAUSA: Quando ndo ha motivo justo, o representando deve dar o pré-aviso
ao representado.

Relacao de Emprego

O contrato de representacéo comercial n&o pode caracterizar relagdo de emprego ja que ndo
gera vinculo empregaticio.

No entanto, geralmente o utilizam para maquiar uma relagcdo de emprego na possibilidade de
pleitearem-se verbas trabalhistas.

Falencia

No caso de o representado sofrer decretacdo de faléncia e o representante tiver créditos para
receber relacionados a representacéo comercial, inclusive comissbes vencidas e vincendas,
indenizagao e aviso previo, deve-se habilitar como credor, de acordo com o art. 44 da Lei n.°
4886/65, que equipara este crédito ao crédito trabalhista, pela sua natureza alimentar.

Art. 44. No caso de faléncia ou de recuperagéo judicial do representado, as importancias por ele devidas
ao representante comercial, relacionadas com a representacéo, inclusive comissées vencidas e vincendas,
indenizacéo e aviso prévio, e qualquer outra verba devida ao representante oriunda da relagdo estabelecida com
base nesta Lei, serdo consideradas créditos da mesma natureza dos créditos trabalhistas para fins de inclusao
no pedido de faléncia ou plano de recuperacéo judicial.

Paragrafo unico. Os créditos devidos ao representante comercial reconhecidos em titulo executivo judicial
transitado em julgado apds o deferimento do processamento da recuperacdo judicial, e a sua respectiva
execucao, inclusive quanto aos honorérios advocaticios, ndo se sujeitardo a recuperacao judicial, aos seus
efeitos e a competéncia do juizo da recuperacéo, ainda que existentes na data do pedido, e prescrevera em 5
(cinco) anos a acéo do representante comercial para pleitear a retribuicdo que Ihe é devida e os demais direitos
garantidos por esta Lei.



Conceito

Segundo Pablo Stolze, o contrato de Distribuicgo:

E um negdcio juridico em que uma pessoa, fisica ou juridica, assume, em carater ndo eventual e sem vinculos de
dependéncia, a obrigacéo de promover, a conta de outra, mediante retribuicao, a realizacao de certos negdcios,
em zona determinada, tendo, desde j&, em sua detencéo, a coisa objeto do negdcio..

A distribuicdo pode ser considerada uma evolugdo do contrato de representacdo comercial e
tem previséo nos artigos 710 e seguintes do Codigo Civil.

Direitos e Obrigacoes

Art. 711. Salvo ajuste, 0 proponente nao pode constituir, a0 mesmo tempo, mais de um agente, na mesma zona,
com idéntica incumbéncia; nem pode 0 agente assumir o0 encargo de nela tratar de negdécios do mesmo género,
a conta de outros proponentes.

Art. 715. O agente ou distribuidor tem direito a indenizagéo se o proponente, sem justa causa, cessar o
atendimento das propostas ou reduzi-lo tanto que se torna antiecondémica a continuagéo do contrato.

Art. 717. Ainda que dispensado por justa causa, tera o agente direito a ser remunerado pelos servigos uteis
prestados ao proponente, sem embargo de haver este perdas e danos pelos prejuizos sofridos.

Art. 718. Se a dispensa se der sem culpa do agente, tera ele direito a remuneracao até entéao devida, inclusive
sobre 0s negdcios pendentes, além das indenizacdes previstas em lei especial.

Art. 719. Se o agente ndo puder continuar o trabalho por motivo de forga maior, tera direito a remuneragéo
correspondente aos servicos realizados, cabendo esse direito aos herdeiros no caso de morte.

Art. 720. Se o contrato for por tempo indeterminado, qualquer das partes podera resolvé-lo, mediante aviso
prévio de noventa dias, desde que transcorrido prazo compativel com a natureza e o vulto do investimento
exigido do agente.

Paragrafo Unico. No caso de divergéncia entre as partes, o juiz decidira da razoabilidade do prazo e do valor
devido.

A distribuicao ndo é a revenda feita pelo agente. Este nunca compra a mercadoria do
preponente. Ele age como depositario apenas da mercadoria a este pertencente, de maneira
que, ao concluira compra e venda e promover a entrega de produtos ao comprador, ndo age
em nome proprio, mas o faz em nome e por conta da empresa que representa. Em vez de
atuar como vendedor, atua como mandatario do vendedor. Tal contrato difere-se do contrato
de concessao comercial, este, sim, baseado na revenda de mercadorias.



O Cadigo Civil, em seu art. 711, diz que o proponente n&o pode constituir, a0 mesmo tempo,
mais de um agente, na mesma zona, com idéntica incumbéncia, salvo estipulagdo diversa.

Assim, é possivel as partes admitir mais de um distribuidor para a mesma area. Neste caso,
se 0 contrato ndo contiver clausula sobre a divisdo da remuneragédo devida em caso de
negociacao concluida sem a interferéncia dos distribuidores, o quantum sera partilhado por
igual entre eles.

Incumbe ao distribuidor exercer sua atividade com diligéncia; seguir as instrugdes do
contratante/agenciado; ndo assumir, na mesma zona, negdcios de outros proponentes
(se assim foi pactuado); manter o agenciado/contratante informado quanto as condicées
mercadologicas e solvabilidade dos clientes, e prestar contas ao proponente dos servicos
realizados a sua conta. Em relacdo aos direitos, destacam-se o de receber remuneracéo e
indenizacao se o proponente, sem justa causa, cessar os fornecimentos ou reduzi-los de tal
forma que se torne antiecondmica a manutencao do contrato.

O contratante/agenciado, por sua vez, tem direito a retencdo do pagamento por resilicdo
contratual do agente para garantia do ressarcimento do que for devido; de exigir que 0 agente
Ihe preste contas dos negdcios realizados no seu interesse, e de outorgar poderes a este
para a concluséo de contratos. Em contrapartida, tem a obrigacdo de remunerar 0s servicos
promovidos pelo agente; de ndo constituir mais de um agente na mesma zona (caso assim
for pactuado), e de indenizar o agente na hipétese de, sem justa causa, cessar o atendimento
das propostas ou reduzi-las.

Fimdo Contrato

Quandoofimdo contratodecorrerderesilicao unilateraldo agenciado sem culpa do distribuidor,
aquele fara jus as comissdes dos negaocios por ele promovidos e ndo pagas, como também
aquelas devidas utiimente e ainda pendentes de concluséo por parte do agenciado.



Conceito

Segundo Fabio Ulhda Coelho, a concessao € a:

[...] colaboragao empresarial por intermediacdo em que um dos empresarios contratantes (concessionario) se
obriga a comercializar os produtos do outro (concedente). E comum, nesse contrato, que o concessionario
preste servicos de assisténcia técnica aos consumidores ou adquirentes. Em geral, é contrato atipico. A
concessao para a comercializagao de veiculos automotores terrestres, contudo, € tipica e encontra-se regida
pela chamada Lei Ferrari.

Objeto
- Comercializagao de veiculos automotores, implementos e componentes fabricados ou fornecidos
pelo produtor;

- Prestacao de assisténcia técnica a esses produtos, inclusive quanto ao seu atendimento em ga-
rantia ou revisao;

«Uso gratuito da marca do concedente de veiculos automotores.

Garantias do Concessionario
+ Isonomia de tratamento com relagéo aos demais concessionarios, sendo certo que o concedente
tem de praticar preco, encargos financeiros, prazo e condi¢ées de pagamento iguais para toda a rede;

+ O concedente ndo pode contratar novas concessdes quando estas venham a prejudicar os con-
cessionarios ja estabelecidos, observando a distancia minima entre os estabelecimentos de acordo
com o potencial do mercado;

-+ Tendo em vista o desempenho de venda do concessionario, observado o potencial do mercado da
Sua area demarcada, o concedente esta obrigado a fornecer quota de veiculos;

0 pagamento nao pode ser exigido do concessionario antes do faturamento;
« Garante-se ainda o direito de uso gratuito da marca do concedente;

Obrigacoes do Concessionario
 Exclusividade de concessao, proibido o concessionario de comercializar veiculos novos de concor-
rentes do concedente;

+ Fixacéo de indice de fidelidade, 0 qual se explica na obrigacdo do concessionario de adquirir ape-
nas as autopecas fabricadas pelo concedente;

- Obrigatoriedade do concessionario na manutencao de seu estoque, 0 que proporciona a venda
dos veiculos novos pelo concedente;

«  Exclusividade de comercializagao pelos concessionarios de veiculos novos somente a consumi-



dores.

Prazo

Normalmente, o prazo do contrato sera indeterminado. Em sendo determinado, nao podera
ser inferior a 5 anos, para garantir o proveito econémico das partes. Caso o0 concedente nao
queira renovar o primeiro contrato por prazo determinado, este ficara obrigado a readquirir
do concessionario o estoque de veiculos e componentes novos pelo preco de venda aos
concessionarios praticado no dia da reaquisicao.

O concedente também esta obrigado a readquirir equipamentos, maqguinas, ferramentas
e instalacbes empregadas na concessdo. Trata-se de uma garantia legal para que o
concessionario recupere o seu investimento, em geral, muito alto. Se a iniciativa de ndo
prorrogar o contrato partir do concessionario, nenhuma indenizacao sera devida a ambas
as partes. A Lei Ferrari disciplina a ndo-renovagéao ou rescisao do contrato de concessao de
veiculos automotores, garantindo ao concessionario aindenizaco pela perda da oportunidade
de explorar o mercado que ele ajudou a criar.

Hipoteses de Extincao

« Acordo das partes ou forga maior;
« Expiracao do prazo determinado, estabelecido no inicio da concessao, salvo se prorrogado for;

« Iniciativa da parte inocente em virtude de infragéo a dispositivo da Lei, as convengdes ou ao pro-
prio contrato cometida pela outra parte, considerada também infragao a cessacéo das atividades do
contratante.



Definicao
Franquia empresarial € o sistema pelo qual um franqueador cede ao frangueado o direito de

uso de marca ou patente, associado ao direito de distribuicdo exclusiva ou semi-exclusiva de
produtos ou servigos.

Circular de Oferta de Franquia

Sempre que o franqueador tiver interesse na implantacao de sistema de franquia empresarial,
devera fornecer ao interessado em tornar-se franqueado uma Circular de Oferta de Franquia.

A Circular de Oferta de Franquia devera vir por escrito em idioma portugués e de forma clara
e acessivel, contendo uma série de informacoes elencadas no art. 2° da Lei 13.966/19. Entre
esses ‘requisitos’, podemos destacar os seguintes:

balangos e demonstracdes financeiras da empresa franqueadora relativos aos dois ultimos exerci-
cios;

indicacao precisa de todas as pendéncias judiciais em que esteja envolvido o franqueador, as em-
presas controladoras, o subfrangueador e os titulares das marcas e direitos;

descricao detalhada da franquia, descricao geral do negdcio e das atividades que serdo desempe-
nhadas pelo franqueado;

requisitos quanto ao envolvimento direto do franqueado na operacéo e na administragao do ne-
gacio;

informacdes claras e detalhadas quanto a obrigacdo do frangueado (taxas periddicas, aluguel de
equipamentos, taxa de publicidade, seguro minimo, etc.);

total estimado do investimento inicial necessario a aquisicao, implantacao e entrada em operacao
da franquia;

valor da taxa inicial de filiagao ou taxa de franquia e de caucao;

Também deverao constar informacoes claras quanto a taxas periddicas e outros valores a
serem pagos pelo franqueado ao franqueador ou a terceiros por estes indicados, detalhando-
se as respectivas bases de célculo e o que elas remuneram ou qual o im a que se destinam.

Local de atuacao do Franqueado - Territorio

Em relacao ao territdrio, deve ser especificado o seguinte:

se € garantida ao franqueado a exclusividade ou a preferéncia sobre determinado territdrio de
atuacao e, neste caso, sob que condicdes;

se ha possibilidade de o franqueado realizar vendas ou prestar servicos fora de seu territdrio ou
realizar exportacoes;



- se ha e quais s&o as regras de concorréncia territorial entre unidades proprias e franqueadas;

Oferta de Atividades ao Franqueado pelo Franqueador

Exige-se aindicacao do que é efetivamente oferecido ao franqueado pelo franqueador, no que
se refere ao suporte, a supervisao de rede; servicos; incorporacao de inovacdes tecnoldgicas
as franquias; treinamento do franqueado, especificando sua duracdo, conteudo e custos;
treinamento dos funcionarios do franqueado; manuais de franquia; auxilio na analise e escolha
do ponto onde sera instalada a franquia; e layout e padrdes arquitetdnicos das instalacdes do
frangueado.

Situacao do Franqueado - Expiracao do Contrato de Franquia

Devera ser estipulada a situacdo do franqueado, apds a expiracado do contrato de franquia,
em relagdo aos seguintes topicos:

- know-how da tecnologia de produto, de processo ou de gestao, informacdes confidenciais e se-
gredos de industria, comércio, financas e negdcios a que venha a ter acesso em funcédo da franquia;

« implantacéo de atividade concorrente a da franquia;

Prazo de Entrega pelo Franqueador e Sancoes

Por im, o0 art. 2° tras as informacodes sobre 0s prazos e sangoes as quais estdo sujeitos os
franqueadores:

Art.2°[.]

[..]

§ 1° A Circular de Oferta de Franquia devera ser entregue ao candidato a franqueado, no minimo, 10 (dez) dias
antes da assinatura do contrato ou pré-contrato de franquia ou, ainda, do pagamento de qualquer tipo de
taxa pelo franqueado ao franqueador ou a empresa ou a pessoa ligada a este, salvo no caso de licitagdo ou
pré-qualificagédo promovida por 6rgéo ou entidade publica, caso em que a Circular de Oferta de Franquia sera
divulgada logo no inicio do processo de selecao.

§2° Na hipoétese de ndo cumprimento do disposto no §1°, o franqueado podera arguir anulabilidade ou nulidade,
conforme o caso, e exigir a devolugao de todas e quaisquer quantias ja pagas ao franqueador, ou a terceiros por
este indicados, a titulo de filiacado ou de royalties, corrigidas monetariamente.

Aplicacaodo CDC

Os tribunais superiores vém confirmando que nao é cabivel aos contratos de franquia as
regras do CDC, pois a relagao entre o franqueador e o franqueado nao se caracteriza como
de consumo, faltando a ela varias das caracteristicas pertencentes a este tipo de relagcéo.
Ha, por isto, uma lei especial que define a formagao do contrato e as condigdes prévias da
contratacao da franquia.



Conceito

Maria Helena Diniz define o contrato de arrendamento mercantil como:

[...] contrato pelo qual uma pessoa juridica ou fisica, pretendendo utilizar determinado equipamento, comercial
ou industrial, ou certo imovel, consegue que uma instituicdo financeira o0 adquira, arrendando-o ao interessado
por tempo determinado, possibilitando-se ao arrendatario, findo tal prazo, optar entre a devolucdo do bem
arrendado mediante um preco residual, previamente fixado no contrato, isto &, o que fica apods a deducéo das
prestacoes até entéo pagas.

Ou seja, € um contrato firmado entre duas ou mais pessoas determinando a utilizagédo de um
determinado bem por um tempo pré-determinado, e sua forma de pagamento.

Caracteristicas e término

O arrendamento mercantil diferencia-se do aluguel e do financiamento, mas possui elementos
destes dois tipos de contrato. O bem adquirido € da empresa que fez o leasing, o qual concede
0 direito de uso do bem ao arrendatario por determinado prazo e condigdes previamente
acertados entre as partes.

Ao término do contrato, a empresa arrendataria podera:

« adquirir o bem por um valor residual previamente contratado;

- devolver o bem a empresa de leasing (pode ocorrer que a empresa ndo deseje Mais 0 equipamen-
to e, quando isso ocorrer, 0 bem serd vendido e encerra-se o contrato);

« renovar o contrato por um novo prazo (podera ser prorrogado o prazo por mais um periodo ou
guantos forem necessarios, calculado o valor atual da prestagao).

No fim das contas, o arrendamento mercantil € uma combinacdo entre o aluguel e o
financiamento, assemelhando-se mais a um ou ao outro conforme opcao tomada pela
arrendataria ao final do contrato. Se optar pela devolucao do bem, tera sido uma operacao
assemelhada ao aluguel, sendo que naquele no teria a opgédo de adquirir o bem. Se optar
pela aquisicao do bem, tera sido uma operacao assemelhada ao financiamento, porém sem
ter arcado com as possiveis desvantagens da propriedade durante o prazo contratual de
arrendamento.



Conceito

A Alienacao fiduciaria € um contrato de garantia, acessorio a outro contrato financeiro. Por
meio dele, o devedor-fiduciante se compromete a transferir a propriedade do bem adquirido
para o credor-fiduciario. O Decreto-Lei n° 911/69 define esse instituto como:

A alienacéo fiduciaria em garantia transfere ao credor o dominio resollvel e a posse indireta da coisa movel
alienada, independentemente da tradicéo efetiva do bem, tornando-se o alienante ou devedor em possuidor
direto e depositario com tdédas as responsabilidades e encargos que Ihe incumbem de acordo com a lei civil
penal.

Com base nessas definicoes, torna-se necessario definir trés expressoes:

« Credor-fiduciante = aguele com a propriedade resoluvel do bem
« Devedor-fiduciario = aguele com a posse do bem

+ Propriedade resoltvel = propriedade com um termo para seu fim, apds satisfeito o contrato prin-
cipal, a propriedade se desfaz e a propriedade plena passa a ser do devedor.

-« AAlienacao Fiduciaria € tratada entre os artigos 1.361 até 1.368-B do Cddigo Civil, também no De-
creto-Lein® 911/69 e na Lei n® 9.514/01.

Inadimplemento do Devedor-Fiduciario

Quando o Devedor-fiduciario ndo cumprir com a sua obrigacao principal ocorrera o
inadimplemento desta, transformando a propriedade resoldvel do bem em propriedade
permanente. Dessa forma, acontecera as seguintes conseguintes:

- Apropriedade resoluvel se consolidara nas maos do credor-fiduciante.
- Gerara o direito de buscar a apreender o bem (agdo de busca e apreensao)

- Se 0 bem nao for encontrado, podera requerer a conversao da acao de busca e apreensao em
execucao

+  Se 0 bem for encontrado e apreendido, o credor-fiduciante necessariamente devera aliena-lo a
terceiros (leildo, hasta publica, meios judiciais ou extrajudiciais)

+ Seavenda se deu por via extrajudicial, a agdo deve ser monitdria (RESP n°. 265.256/SP)

Importante relembrar que o Ultimo tépico ndo impede que a instituicéo financeira ajuize uma
acao monitoria, conforme a seguinte sumula do STJ:



SUMULA 384

“Cabe agcdo monitdria para haver saldo remanescente de venda extrajudicial de bem alienado fiduciariamente
em garantia”

Quem pode pactuar contrato de Alienacao Fiduciaria

A Alienacao Fiduciaria pode ser pactuada por pessoas fisicas e pessoas juriicas, tanto para
bens mdéveis quanto imdveis. E o que se entende da leitura do artigo 22 da Lei n° 9.514/01em
conjunto com a definicdo dada pelo Decreto-Lei n°911/69

Art. 22, § 1° A alienacéo fiduciaria podera ser contratada por pessoa fisica ou juridica, ndo sendo privativa
das entidades que operam no SFI, podendo ter como objeto, além da propriedade plena: (Renumerado do
paragrafo Unico pela Lei n° 11.487, de 2007)

| - bens enfitéuticos, hipdtese em que sera exigivel o pagamento do laudémio, se houver a consolidagéo do
dominio Util no fiduciario; (Incluido pela Lei n° 11.481, de 2007)

Il - o direito de uso especial para fins de moradia; (Incluido pela Lei n° 11.481, de 2007)

Il - o direito real de uso, desde que suscetivel de alienacao; (Incluido pela Lei n° 11.481, de 2007)

Ademais, importante ressaltar que o direito de propriedade se sobrepora a recuperagao
inidinial AA AavadAr_fAdi iriArA E A Aia Aafina a | Al R 1M1AN1/9NNE AA cani arkinA.

Art. 49. Estao sujeitos a recuperacao judicial todos os créditos existentes na data do pedido, ainda que nao
vencidos.

§ 32 Tratando-se de credor titular da posicéo de proprietario fiduciario de bens mdveis ou imaéveis, de arrendador
mercantil, de proprietario ou promitente vendedor de imdvel cujos respectivos contratos contenham clausula de
irrevogabilidade ou irretratabilidade, inclusive em incorporacées imobiliarias, ou de proprietario em contrato de
venda com reserva de dominio, seu crédito ndo se submetera aos efeitos da recuperagéo judicial e prevalecerao
os direitos de propriedade sobre a coisa e as condi¢coes contratuais, observada a legislagdo respectiva, ndo se
permitindo, contudo, durante o prazo de suspenséo a que se refere o § 4° do art. 42 desta Lei, a venda ou a
retirada do estabelecimento do devedor dos bens de capital essenciais a sua atividade empresarial.



Conceito

E aquele contrato em que um empresario cede a outro os créditos, na totalidade ou em parte,
de suas vendas a terceiros, recebendo o0 primeiro do segundo 0 montante desses créditos,
mediante 0 pagamento de uma remuneragéo, assumindo 0s riscos da insolvénvcia do
devedor. Também é chamado de “Contrato de Fomento Mercantil” ou de “Faturizacao”.

Surge darelacdo entre a necessidade de concessao de crédito (vendas a prazo) para alavancar
vendas do empresario vs. Pouco dinheiro “em caixa” para saldar as obrigacdes presentes.

Ha trés figuras que se envolvem nessa modalidade contratual:

a) a faturizadora (empresa de factoring ou fator), cessionaria dos créditos e que pode ser
pessoa fisica ou juridica, necessariamente comerciante, pois a operagdo nao € privativa de
instituicdes financeiras (Lei n. 9.294/1995, art. 15, §1°, d; Resolugéo n. 2144, do Conselho
Monetario Nacional de 1995);

b) o faturizado, cedente ou fornecedor, que pode ser um comerciante ou industrial, pessoa
fisica ou juridica, titular dos créditos adquiridos; e

c) o comprador da mercadoria ou adquirente do servigco que gerou o crédito (devedor). A
participacdo deste resulta do servigo que gerou o crédito (devedor).

Embora o contrato se forme somente entre faturizador e vendedor, é de suma importancia
também a figura do comprador, uma vez que séo os créditos que o vendedor tem contra ele
gue sao cedidos ao faturizador. Todos os trés elementos pessoais podem ser tanto pessoa
fisica quanto pessoa juridica. Como objeto, a faturizagcdo pressupde sempre uma venda
a prazo, nao sendo possivel ser feita com relagdo a vendas a vista. Como ha uma cessao
de crédito, o comprador deve ser notificado da mesma, devendo efetuar o pagamento ao
faturizador. Se por acaso for o faturizado receber os valores relativos ao crédito cedido, deve
ele remeté-los ao faturizador.

Responsabilidade
OBRIGACOES DO FATURIZADOR
Sao obrigacodes do faturizador:

1. Pagar ao faturizado o valor das faturas.

2. Assumir o risco do inadimplemento por parte do devedor: a faturizadora é totalmente
responsavel pelo pagamento dos créditos e pela solvéncia do devedor, assumindo todo o risco
do recebimento. Trata-se da assuncao do risco da atividade empresarial, pois, a faturizadora



arca com as consequéncias de sua atividade de administracéo dos créditos cedidos pelo
faturizado.

Obrigacoes do Faturizado

Sao obrigacdes do faturizado:
1. Pagar ao faturizador as comissoes relativas a faturizacao.

2. Submeter ao faturizador as contas dos clientes, para que ele possa escolher quais deseja
aprovar.

3. Remeter as contas ao faturizador da formma convencionada

4. Prestarinformacoes e assisténcia ao faturizador com relagéo aos clientes e ao recebimento
das dividas.

Nao responde pela insolvéncia do devedor, mas responde pela existéncia de

crédito (para evitar a emissdo de duplicatas frias e demais titulos sem lastro
- titulos fabricados artificialmente que ndo correspondem a uma operacao
gue ocorreu na vida real  (REsp 1.289.995-PE)

Obrigacoes do Comprador

S&o obrigacdes do comprador:
1. Pagar no termo convencionado as comprar que realizou a prazo.

Importante observar que ha forte assuncao do risco no contrato de factoring, dessa forma,
ocorre também maior remuneracdo em relacdo a modalidade de desconto bancério (quando
um banco faz o papel de faturizador, tendo, neste caso, relacdo juridica prépria).

Cadigo Civil
Art. 295. Na cessao por titulo oneroso, o cedente, ainda que ndo se responsabilize, fica responsavel ao

cessionario pela existéncia do crédito ao tempo em que Ihe cedeu; a mesma responsabilidade |he cabe nas
cessodes por titulo gratuito, se tiver procedido de ma-fé.

Clausulas Comuns

- Fiscalizagao de livros e transacoes, podendo envolver orientagdo comercial -> dé ao faturizador o
direito de fiscalizar os livros e transacdes do faturizado relacionados as transacoes. Além disso, o fatu-
rizador podera orientar o faturizado na escolha de seus clientes, se € seguro ou ndo ceder determina-



do crédito ou condicdes a tal e qual cliente, de modo a auxiliar na gestao do comercial do faturizado.

Facultatividade de escolha das contas -> o faturizador n&o seréa obrigado a aceitar todas as contas
e créditos fornecidos pelo faturizado. Ele tem o direito de escolher os créditos e contas que deseja
adquirir.

Modalidades de Faturizacao

Os Contratos de Factoring podem ser divididos em quatro diferentes modalidades, sendo
elas:

1. Faturizacao Interna: As operagdes s&o realizadas dentro de um mesmo pais ou dentro de
uma mesma regido.

2. Faturizacado Externa: As operacdes sdo realizadas no exterior, como nos casos de
importacao e exportacéao. « A faturizagdo exterior costuma ter maiores riscos e encargos para
o faturizador, o que faz com que a sua comissao seja maior do que nos casos de faturizacao
interna. Ainda assim, a maioria das operacoes de factoring sdo operacdes com o exterior.

3. Faturizacao no vencimento (ou maturity factoring): As faturas que representam os
créditos do faturizado sado remetidas ao faturizador, que por sua vez as liquida somente na
data do seu vencimento.

4. Faturizacao tradicional (ou old line factoring): As faturas de crédito remetidas ao
faturizador pelo faturizado séo liquidadas antes da data de vencimento.

Atencao: Em todos os casos ha a assuncgao dos riscos pelo faturizador
do inadimplemento por parte do comprador/cliente. Desta forma, caso a
divida ndo seja paga, ndo tem o faturizador direito de cobranca em face do
faturizado.

Diferencas entre empresas de factoring e instituicoes
financeiras

Instituicoes financeiras: realizam atividade de intermediacéo (operacées ativas e passivas,
emprego de recursos de terceiros), realizam operacgdes de crédito

Empresas de factoring: utilizam recursos proprios, exercem operagoes de risco



0STJsedimentouaideiade que asempresas de factoring ndo sdoinstituicoes
financeiras, por outro lado, hd controvérsia quanto a obrigatoriedade de
registro no Conselho Regional de Administragdo (REsp 1013310 / RJ; REsp
932978 / SC)

0 STJtambém entendeu que ndo se aplica o Codigo de Defesa do Consumidor
aos contratos de factoring (REsp 938.979-DF).
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